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Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

C. ANA LUCIA GARZA MARTINEZ.
Rio Danubio No. 104, Col. Del Valle
San Pedro Garza Garcia, N.L

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, a los 13-trece dias del mes de Mayo de 2015-dos mil guince.

VIS8 TO .- El expediente administrativo No. $-043/2015, formado con motivo del escrito presentado el 14 de abril del 2015-
dos mil quince por la C. ANA LUCIA GARZA MARTINEZ, en su caracter de PROPIETARIO, mediante el cual solicita la
autorizacion de Subdivision en 02-dos porciones, del predio con superficie de 1,721.73 metros cuadrados, identificado
bajo el expediente catastral nUmero 22-089-099, el cual se acredita mediante Escritura Publica Numero 16,290-dieciséis mil
doscientos noventa, de fecha 12-doce de septiembre de 1989-mil novecientos ochenta y nueve, pasada ante la fe del
Licenciado Atanasio Gonzalez Lozano, Titular de la Notarfa Publica Numero 31-treinta y uno, con ejercicio en este Municipio,
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leo6n bajo el niimero 439,Volumen 220,Libro 11,Seccién |
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 17-diecisiete de enero de 1990-mil novecientos noventa; predio colindante a la calle
Faroles, en la Colonia Miravalle, en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, en el Municipio de Monteu; , N.
L., y ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y M

CONSIDERANDO P
. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 201/5—2025, el predi
ubicado en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano San Jeronimo, ubicadg’en el plangie densig
Baja D4 donde se permiten hasta 33 viviendas por hectarea para la zona. / AN :

es como Densidad

Il. Que el predio en comento pertenece la Colonia Miravalle, segun se desprendede la Escritura Publica Nimero 16,290-
dieciséis mil doscientos noventa, documental publica que se encuentra/descrita en lineas anteriores, Por lo tanto no se
encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201, de la/Ley de Dsﬁarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, es decir que no genera la obligacion de ceder areas a favor del Wf

. Que de acuerdo al escrito presentado por la solicitante de fecha 11-once de noviembre del afio en curso y recibido en
esta Secretaria el 14-catorce de abril de 2015-des mil quince sefiala lo siguiente: "POR MEDIO DEL PRESENTE
SOLICITAMOS LA SUBDIVISION DE NUESTRO PREDIO CUYO EXPEDIENTE CATASTRAL ES 22-089-099, PARA DESPUES
REALIZAR TRAMITE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR OBRA NUEVA, EN LA
DIRECCION FAROLES NO. 240, COL. MIRAVALLE, MONTERREY, N. L., C. P. 64660 Y BAJO EL EXPEDIENTE NO. 22-089-099.”

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por la solicitante, se observa que en el predio se encuentra sin
construccion.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies: Lote 1 con
una superficie de 860.865 m2 y Lote 2 con una superficie de 860.865 m2 colindantes a la calle Faroles, asi mismo, para
el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad baja D-4 en donde se permiten hasta 33 viviendas por
hectarea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a
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subdividir con area total de 1,721.73 m2, resultan permitidas las 02-dos unidades, por lo que se cumple con la

normatividad sefialada.

VI. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la subdivision es
la particion de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de
poblacion en dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en
comento, que a la letra indica lo siguiente: "IV. En las zonas urbanizadas no se auftorizara la subdivisién cuando ésta dé
como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacion
aprobada, la fnfrpmctura del area y el equilibrio de fa densidad de poblacion prevista lo permitan”.

/
VIi. Que en el p;:'esente -Ec ef Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por
el Plan defDesarrolloano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con !o relativo a superflme del
terreno, Alineamien{e® {
propueéta para us69

3 fraccion Il y 155 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 10, 11, 12 fraccmn)_{}y 15
fraccion.,tnciso D) del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscnta Secretarlo de Eiaéai‘ o
Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

ACUERDA:

PRIMERO: Porlo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones del Predio identificad

expediente catastral nimero 22-089-099 con una superficie de 1,721.73 m2, resultando el Lote 1 con una superflme de
. 860.865 m2 y Lote 2 con una superficie de 860.865 m2 colindantes a la calle Faroles en la Colonia Miravalle, en la Delegacion
‘iPomente Distrito Urbano San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios publicos
necesarios para atender a los nuevos predios gue se generen. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-
venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 16-dieciséis de Diciembre de 2014-dos mil catorce,
deberan respetar los siguientes alineamientos viales: Para la calle De los Faroles, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. No se preve la modificacion de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que:
Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serén expedidas por la autoridad municipal
competente y tendran por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a
que se refiere este articulo seran expedidas en el término de diez dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias hébiles
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a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de

Catastro, y ser inscritas en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberan ingresar nuevo tramite y
obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 280, fracciones del | a IX incluyendo el ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Leén. p

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prest bri rbano. Notifiqguese personalmente
por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secret i o i junta o indistintamente o por correo
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